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Mit ist die Banque
Raiffeisen unbestritten ein wesentlicher Bestandteil
der luxemburgischen Bankenlandschaft, sowohl aus
wirtschaftlicher wie auch aus geographischer Sicht.
Als und an
Werten orientierte Bank stellt sie ihre langjahrige
Erfahrung im Bereich Finanzdienstleistungen und
staatliche Beihilfen zu lhrer Verfigung und schafft
Vertrauen durch eine personliche, kundennahe Betreuung.
Die Bangue Raiffeisen bietet Ihnen alle
Bank: , dank ihres landesweiten
Netzes aus fast 40 Geschéaftsstellen; , mit ihren
individuellen Lésungen und der personlichen Betreuung;
und , augrund ihrer umfassenden
Kenntnis des luxemburgischen Kontextes; ,
angesichts ihrer in
Bezug auf ihre Geschéaftsstrategie.
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Der Kauf oder Bau einer Immobilie oder der Erwerb eines
Baugrundstiicks stellen langfristige Verpflichtungen dar. Es ist eine
Entscheidung, die sorgfaltige Uberlegungen und eine griindliche
Vorbereitung erfordert. Ohne den Anspruch auf Vollstandigkeit zu
erheben, haben wir einige niitzliche Tipps zusammengestellt, die
lhnen bei der Umsetzung lhres Projektes helfen werden. Grundsatzlich
ist es wichtig, sich seiner Bedlrfnisse und Anforderungen bewusst
zu sein. Hierdurch wird es |hnen leichter fallen, zu erkennen, ob das
Grundstiick, das Haus oder die Wohnung, die Sie im Blick haben, auch
wirklich genau dem entspricht, wonach Sie suchen.

Denken Sie bei lhrer Entscheidung immer daran, dass sich lhre
personliche und familiare Situation andern kann. Genauso wichtig ist
es, bestimmte Auswahlkriterien fir Ihre Immobilie festzulegen, wie zum
Beispiel die Umgebung, die Lage, die Erreichbarkeit, aber auch die
Nahe zu Ihrem Arbeitsplatz oder lhren Freizeitaktivitaten. Prifen Sie
in jedem Fall, ob der Preis der Immobilie den aktuellen Marktpreisen,
insbesondere in der jeweiligen Ortschaft oder Nachbarschaft,
entspricht.
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ZUINS

Beim Kauf eines Baugrundstiickes gilt es ver-
schiedene Punkte zu berlcksichtigen:

e Stellen Sie sicher, dass das Land bebaubar ist.

e \ergewissern Sie sich, dass das lLand an
offentliche Verteilungsnetze angeschlossen ist
(Strom, Wasser, Kanalisation, Gas, Telefon usw.).

e Informieren  Sie sich  Uber mogliche
Bauverzogerungen. Der Notar, das Grund-
buchamt oder die ortlichen Behoérden kénnen
lhnen Auskunft Uber diese verschiedenen
Punkte geben.
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Wenn Sie die Absicht haben, eine Wohnung oder
ein Haus zu kaufen:

e Informieren Sie sich Uber den Zustand der
Wohnung, d.h. das Alter, den Zustand der
elektrischen und sanitaren Anlagen, den
Energiepass, usw.

e Wenn Sie Umbaumalnahmen vornehmen wollen,
ist es ratsam, sich professionell beraten zu
lassen und ein Angebot einzuholen. So kénnen
Sie sicher sein, dass die Arbeiten durchfihrbar
sind und erhalten gleichzeitig eine Einschatzung
der Kosten.

e \ergessen Sie nicht, dass Sie flr bestimmte
Umbaumalinahmen eine Genehmigung der
Gemeindeverwaltung bendtigen.

e Wenn Sie eine Wohnung kaufen, die zu einem
Wohnkomplex gehort, sollten Sie auf jeden Fall
die Miteigentumsordnung durchlesen, sodass
Sie Uber Ihre Rechte und Pflichten informiert
sind. Lesen Sie auch die Protokolle der
Eigentimerversammlungen und informieren
Sie sich Uber alle laufenden und anstehenden
Arbeiten.



Wer sein Haus schllisselfertig bauen lasst,
der kann von professionellen Dienstleistungen
profitieren, und zwar vom Entwurf bis hin zum
Abschluss der Bauarbeiten. Wenn Sie sich
fur diesen Weg entscheiden, Ubernimmt das
Unternehmendie gesamte Koordinationderdurch-
zufihrenden Arbeiten und muss auch fir die
Einhaltung der Termine sorgen. Die Koordination
des Projektes fallt fur Sie somit komplett weg.
Das Pflichtenheft ermdglicht Ihnen jedoch, sich
Uber die Plane, die verwendeten Materialien, den
Preis und die einzelnen Bauphasen zu informieren.

Das Bauen lhres Hauses in Eigenregie er-
moglicht es Ihnen wiederum, den Architekten, die
Plane der Wohnung, aber auch die verwendeten
Materialien ganz nach lhrem Geschmack und
lhren finanziellen Maglichkeiten auszuwahlen.
Fur einen reibungslosen Ablauf der Arbeiten
konnen Sie entweder selbst sorgen oder aber
diese Aufgabe einem Architekten Uberlassen.
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Wenn Sie ein Haus oder eine Wohnung kaufen,
das/die sich in der Planungsphase befindet, gibt
es eine Reihe von Unterlagen zu prifen:

Den Grundstuickskaufvertrag.

Die Plane und den Bauvertrag, um einen Uberblick
Uber die geplanten Arbeiten und deren Kosten
zu haben. Im Vertrag sollte auch die zehnjahrige
Garantiehaftung fur eventuelle Baumangel er-
wahnt werden.

Die Miteigentumsordnung sowie die Hausord-
nung, im Falle eines Wohnungskaufes ab Plan
beziehungsweise beim Kauf einer im Bau befind-
lichen Wohnung, sowie die zu erwartenden
Gemeinschaftskosten.

Der Umfang der Fertigstellungsgarantie, einer
Art Bankgarantie, die eine korrekte Fertigstellung
etwaim eintretenden Insolvenzfall des Verkaufers
garantiert.

Das Abnahmeprotokoll, das bei der Abnahme
des Gebaudes unter Angabe eventueller Mangel
sowie noch nicht ausgeflhrter Arbeiten von
beiden Parteien unterzeichnet werden muss.



DER KAUFVORVERTRAG

Wenn Sie lhre Traumimmobilie
gefunden haben und beabsichtigen
diese zu erwerben, konnen Sie
mit dem Verkaufer einen Kauf-
vorvertrag abschliel3en.

Hierbei handelt es sich um einen
Vertrag, in dem die Parteien ihre
Vereinbarung vor Abschluss des
Kaufvertrages schriftlich festhalten.
In der Regel handelt es sich um
einen zeitlich befristeten Vertrag,
der durch Auflosungsklauseln und
Vorbehaltsklauseln erganzt werden
kann. Der Kaufvorvertrag stellt
eine echte Verpflichtung dar und
ist bindend; er ist also keineswegs
nur ein vorbereitender Akt ohne
rechtlichen Wert.




IMMOBILIENDARLEHEN
R-LOGEMENT

Das Immobiliendarlehen R-Logement
bietet eine umfassende Lésung fiir die
Finanzierung lhres Projektes, aber auch
fur den Schutz lhrer Familie und lhres
Eigentums. Gemeinsam mit lhnen wahlen
wir die Formel, die am besten zu lhrer
persoénlichen Situation passt. AuRerdem
unterstiitzen wir Sie bei der Beantragung
staatlicher Beihilfen, die im Rahmen lhres
Projektes in Frage kommen.

Das Immobiliendarlehen R-Logement dient
dem Kauf eines Baugrundsticks, eines
Hauses oder einer Wohnung, dem Bau einer
neuen Immobilie, aber auch dem Umbau eines
bestehenden oder neu erworbenen Hauses.

Raiffeisen steht lhnen auch bei Immobilienkaufen
im Ausland als kompetenter Partner zur Seite.

Das finanzierte Objekt kann als Haupt- oder
Nebenwohnsitz genutzt, aber auch vermietet
werden. Die Laufzeit eines Darlehens liegt in
der Regel bei 20 oder 25 Jahren. Sie kann
jedoch je nach Bedarf, Art der Finanzierung
oder Alter des Antragstellers auf bis zu 30 Jahre
verlangert werden. Falls Sie in der Phase des
Hausbaus oder -umbaus laufende Mietzahlungen
leisten mUssen, bieten wir lhnen die Maoglichkeit,
mit lhren Rlckzahlungen erst nach Abschluss der
Bauarbeiten anzufangen, sodass Sie in dieser,
maximal 2 Jahre andauernden Ubergangszeit,
nur die anfallenden Zinsen zahlen.

Die Ublichen Garantien fur einen Immobilienkredit
sind in der Regel folgende:

o Ersthypothek (Eintrag 1. Rang) auf das zu
finanzierende Objekt,

e eine Feuerversicherung fur die Immobilie,
welche als Sicherheit dient,

o eine Restschuldversicherung.
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Fester oder variabler Zinssatz?

Beide Varianten haben ihre Vorteile. Der variable
Zinssatz wird regelmalBig an die Entwicklung
der Zinssatze des Marktes angepasst. Er
birgt das Risiko steigender Zinsen,
ermoglicht lhnen aber auch, im Falle sinkender
Zinsen, zu profitieren. Beachten Sie, dass ein
variabler Zinssatz in der Regel niedriger ist
als ein fester Zinssatz. Darlber hinaus ist der
Rickzahlungsplan flexibler, da in diesem Fall
auch vorzeitige Ruckzahlungen maglich sind.

zZwar

I
e
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Sie konnen beispielsweise die Hohe der RUck-
zahlungen lhren Einkommensverhéaltnissen ent-
sprechend anpassen oder jederzeit geblhrenfrei
eine Teil- oder Gesamterstattung vornehmen.
Der feste Zinssatz schitzt Sie vor eventuellen
Zinserhohungen. Wirkénnen lhnenfeste Zinssatze
fr unterschiedliche Laufzeiten anbieten, zum
Beispiel Uber 3, 5, 10, 15 oder sogar bis zu
20 Jahren. Der Zinssatz bleibt wahrend des
vereinbarten Zeitraums unverandert, sodass auch
der Betrag lhrer monatlichen Zahlungen konstant
bleibt. Nach diesem Zeitraum wird der Zinssatz
Uberprift und kann fir einen festen Zeitraum neu
ermittelt oder durch einen variablen Zins ersetzt
werden. Der Tilgungsplan eines Festzinsdarlehens
kann grundsétzlich nicht gedndert werden. Es ist
aufderdem moglich, feste und variable Zinssatze
zu kombinieren.



Uberbriickungskredit

Sie sind bereits Eigentimer einer Immobilie,
die Sie jetzt verkaufen mochten, wobei der
Verkaufserlos in |hr neues Projekt einflieRen
soll? Der Uberbrﬁckungskredit, auch Zwischen-
kredit genannt, ist eine flexible Ldsung, mit
der Sie die Moglichkeit haben, eine glnstige
Gelegenheit auch dann zu ergreifen, wenn
lhre jetzige Immobilie noch nicht verkauft ist.
Sobald Sie einen Kaufer gefunden haben, wird
der Erlés aus dem Verkauf zur Rickzahlung des
Uberbriickungskredits verwendet.

Renovierung oder Ausbau lhres
jetzigen Zuhauses?

Nach einigen Jahren haben sich lhre BedUrfnisse
verandert, lhre Familie ist gewachsen, Sie
haben neue Ideen ... Es steht vielleicht ein
neues Badezimmer, der Ausbau des Speichers
oder ein Anbau an. In diesem Fall besteht die
Moglichkeit, sofern lhr Antrag genehmigt wird,
den Differenzbetrag zwischen dem aktuellen
Saldo und dem Betrag der eingetragenen
Hypothek ohne  zusatzliche Kosten zur
Finanzierung des Ausbaus oder der Umbau-
oder Renovierungsarbeiten zu verwenden.

Steueroptimierung

Je nach lhrer personlichen Situation besteht die
Maoglichkeit, einen Teil lhres Immobilienkredits
mit einem Bausparvertrag zu kombinieren, den
wir in Zusammenarbeit mit unserem Partner
Schwabisch Hall anbieten.

Es ist ganz einfach: Im Rahmen eines Bauspar-
vertrages bauen Sie ein Sparguthaben auf,
das nach Ablauf des Vertrages zur teilweisen
Ruckzahlung des Darlehens verwendet wird.
Wahrend der Sparphase zahlen Sie nur die fir den
jeweiligen Darlehensanteil angefallenen Zinsen
zurick.

Hierdurch kénnen Sie von den folgenden Vorteilen
profitieren:

¢ Die jahrlichen Einzahlungen auf den Bauspar-
vertrag konnen bis zu einem Hochstbetrag
von 672 bzw. 1.344 EUR pro Person, die
zum Haushalt gehort, vom zu versteuernden
Einkommen abgezogen werden, und zwar je
nach Alter des jingsten volljahrigen Vertrags-
nehmers am 1. Januar des entsprechenden
Jahres.

o Die Sollzinsen sind bis zu der vom Gesetz
vorgesehenen Hochstgrenze abzugsfahig.

Personliches Darlehen

Ein neues Zuhause muss auch eingerichtet
werden. Mit einer maximalen Laufzeit von 60
Monaten ist der R-Classic Privatkredit dasideale
Instrument zur Finanzierung dieser zusatzlichen
Anschaffungen.

SCHUTZ

Versicherungen

Ein Haus zu kaufen oder zu bauen, ist eine
erhebliche Investition im Leben und natirlich
mochten Sie fUr nichts auf der Welt darauf
verzichten. Dementsprechend ist es umso
wichtiger, dass Sie Ihre Lieben schiitzen und die
Immobilie entsprechend versichern.

Restschuldversicherung

Die Restschuldversicherung schitzt im
Todesfall Ihre Angehdrigen vor séamtlichen
finanziellen Sorgen. Wenn Sie versterben, Uber-
nimmt sie die Tilgung des noch offenen Rest-
kredits, der zum Zeitpunkt lhres Todes versichert
war. Sie ist daher absolut unverzichtbar. Die
Einmalpramie der Restschuldversicherung ist
als Sonderaufwand steuerlich abzugsfahig. Der
abzugsfahige Betrag variiert je nach Alter und
familiarer Situation des Versicherten.

Wohnungsversicherung

Die Wohnungsversicherung dient der Absiche-
rung lhrer Immobilie gegen grolSere Katastrophen
(Feuer, Sturm, Diebstahl, Vandalismus und Wasser-
schaden) und kleinere Schaden (Glasbruch).
Gemeinsam mit seinen Partnern bietet Raiffeisen
Ihnen die richtigen Versicherungspakete an. So
schitzen Sie lhre Familie und Ihr Eigentum.
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EINEN FINANZIERUNGS-
PLAN ERSTELLEN

Mit dem Finanzierungsplan erhalten Sie
ein Gesamtbild der Finanzierung lhres
Projektes. Sorgféltig erstellt hilft er
Ilhnen unangenehme Uberraschungen zu
vermeiden. Zudem ermdglich er lhnen, die
Héhe des Darlehens zu ermitteln, damit
Sie einschatzen konnen, ob die Riick-
zahlungen im Rahmen lhrer finanziellen
Maéglichkeiten liegen.

Was ist zu tun? Wir empfehlen lhnen, zunachst
alle mit dem Erwerb oder Bau lhrer neuen
Immobilie anfallenden Kosten zu berlcksichtigen.
Rechnen Sie so, dass Ihnen finanziell etwas Luft

bleibt und Sie Rucklagen fir unvorhergesehene
Ausgaben bilden kénnen.

Um den genauen Darlehensbetrag zu berechnen,
missen Sie auch die Hohe der Eigenmittel
berlcksichtigen, die in lhr Projekt einflieRen
sollen. Bei den regelmafigen Rickzahlungen des
Darlehens sollten Sie darauf achten, dass immer
genug Geld Ubrig bleibt, um einen angemessenen
Lebensstandard zu gewahrleisten. Die folgende
Ubersichtstabelle, welche die Ublicherweise
anfallenden Kosten sowie die eventuell zur
Verfligung stehenden finanziellen Mittel auf-flhrt,
kann Ihnen bei der Erstellung lhres Finanzierungs-
plans helfen.



lhr Finanzierungsplan

Eigenleistung 1 Kauf N
1 Eigenkapital, etwaige > a Kaufpreis (inkl. MwSt.)*
Zuwendungen
. . Mogliche Umbaukosten | >
> Erl6se aus dem etwaigen N
Verkauf einer Immobilie Einrichtung einschlielich
twaiger Architekten- >
3 Direkte Beihilfen > ﬁovr:/glrg;é renierten
33 Kapitalzusshi?sse N Bau*
Erwerbsprémie 1b gegebenenfalls Erwerb | >
Wohnungsbaupramie > des Grundstucks
Sparpramie S Baukosten einschlieBlich
etwaiger Architekten- >
Sanierungspramie > honorare
Ergénzungspramie fur die > Notarkosten, N
Kosten eines Architekten | | Hypothekenkosten **
oder beratenden o
Ingenieurs g PrémiederRestschuld- ||
I - versicherung ™"
Teilweise Ruckerstattung | |
der MwSt. 4  Zusatzkosten™ >
3b Kommunale Beihilfen > Riickstellung fir
. 5 unvorhergesehene >
3c Sonderpréamien > Ausgaben
4  Andere > 6 Andere >

Zu finanzierender Betrag = Gesamtkosten - Gesamtmittel

*

Der Kauf- oder Baupreis: Unter bestimmten Voraussetzungen wird ein ermaRigter Mehrwertsteuersatz von 3% erhoben (siehe staatliche Beihilfen).

* Notarielle Urkunden beinhalten die Transkriptions- und Einregistrierungsgebthren sowie die Notarkosten fir die Erstellung dieser notariellen
Urkunden. Der angewandte Satz betragt 1 % fur Transkriptionsgebihren und 6 % fir die Einregistrierungsgebuhren. In einigen Fallen haben der
oder die Kaufer jedoch Anspruch auf einen Steuerkredit (siehe Staatliche Beihilfen). Ihr Notar kann Ihnen eine Einsch&tzung dieser Kosten geben.

** Die Restschuldversicherung sichert, ganz oder teilweise, die Riickzahlung des Darlehenssaldos im Todesfall des Versicherten.

*** Nebenkosten konnen bei einigen Gemeinden fur den Anschluss an Strom, Wasser, Gas oder Telefon sowie fr eine mogliche Gestaltung der Umgebung
oder die Abwasserentsorgung anfallen.
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Abteilung fir Wohnungsbeihilfen
11, rue de Hollerich

[-1741 Luxemburg
T80021010

www.logement.lu

Abteilung der Energieeinsparung

1, avenue du Rock'n'Roll
-4361 Esch-sur-Alzette
T40 56 56 400
www.environnement.public.lu

Mehrwertsteuererstattung auf Wohnraum

Steuerburo Xl|

7, rue du Plébiscite
[-2010 Luxemburg
B.P31.

T247 80707
www.aed.public.lu

Staatliche Zuschusse fir die Restaurierung
26, rue Minster

[-2160 Luxemburg

T247 866 52

www.ssmn.public.lu

Direktion Energie

19-21, boulevard Royal
[-2449 Luxemburg

T247 84313
www.gouvernement.lu/meco






Far weitere
Informationen
oder eine
Terminvereinbarung
wenden Sie sich bitte an die
ndchstgelegene Raiffeisen-
Filiale oder an unser
Client-Service-Center
unter der Nummer
24 50-10 00.

p

Alzingen Luxembourg-Ville
Bascharage Mamer

Bertrange Marnach
Bettborn Mersch
Bettembourg Mondorf-les-Bains
Diekirch Niederanven
Differdange Pétange
Dudelange Redange/Attert
Echternach Remich
Esch/Alzette Saeul

Ettelbruck Sandweiler
Grevenmacher Soleuvre
Junglinster Steinfort

Kayl Strassen
Leudelange Walferdange
Luxembourg-Gare Wasserbillig

Luxembourg-Kirchberg
Luxembourg-Limpertsberg

Luxembourg-Merl

Weiswampach
Wiltz

Wincrange

Fir weitere Informationen besuchen Sie bitte regelmdBig www.raiffeisen.lu.

Firmensitz:

4, rue Léon Laval
L-3372 Leudelange
Luxemburg

T+3522450-1 Postanschrift:
F+352227541 B.P.111
www.raiffeisen.lu L-2011 Luxemburg
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